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地理位置
青浦地处上海市西郊,太湖下游,黄浦江上游。西

接浙江和江苏两省，是上海市通向内地的西大门，

更是两省一市的交通枢纽。青浦地理位置优越，水

陆交通发达。东距市区中心20公里，离虹桥机场仅

6公里。境内有三条公路直通上海市区，两条干线

连接江浙两省，318国道东西贯穿全境。境内湖河

相通，水路运输具有天然优势，可通航300吨货运

船只，亦是江浙沪水上交通枢纽。

青浦全区总面积669.7平方公里，占上海市总

面积的十分之一。境内辖有上海市最大的淡水湖

泊--淀山湖。淀山湖跨青浦区和昆山市，面积约

62平方公里，在青浦境内为46.7平方公里，约占

75.4%。
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自然环境

青浦区地形东西两翼宽阔，中心区域狭长，犹如展翅

彩蝶；境内地势平坦，海拔高度在2.8 -3.5米之间,西部

地下水位较高。

气 候

青浦区属北亚热带季风气候，温和湿润，四季分明，

日照充足，雨水充沛，无霜期长。2005年，全区平均气

温16.8℃左右，月平均气温以1月最低约2.9℃，7月最

高约29.2℃。全年无霜期234天，降水日106天，年降

水量1045毫米，全年日照总时数1909.4小时。

水资源

青浦为平原感潮水网地区，境内河港下受黄浦江潮汐

影响，上承江、浙两省客水，最终入浦归海，属黄浦江

水系。境内水域面积149平方公里，占全区总面积的

22.2%。全区共有河道1817 条，长2155公里；有湖泊

21个，总面积59.3平方公里。水资源155.1亿立方米。
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区域规划 一城五片区域总体布局：以青浦新城、

市级工业园区为中心，重点发展工业、商业、

房地产业和城市服务业；东片接受市中心城区

辐射，重点发展电子信息产业，兼有城郊型特

色居住及与之配套的商业、服务业；东北片依

托沪宁高速公路，接受汽车城辐射，重点发展汽车配件制造业；中片抓住朱家角中心镇建

设的契机，重点发展文体休闲用品制造业和旅游业、房地产业；西片依托淀山湖资源优势，

重点发展休闲旅游和生态型特色居住；西南片依托沪杭高速公路，重点发展劳动密集型工

业、现代农业和生态林业。

工业产业布局：上海青浦工业园区（市级）在56.2平方公里范围内以降低商务成本、

出口加工区、台商工业区为依托，重点发展电子信息、生物医药、精密机

械、现代纺织新材料；东片（徐泾）重点发展电子信息、精细化工、生物

医药；北片（华新、白鹤、赵屯）依托上海国际汽车城力争成为全国乃至

世界有知名度的摩托车产业群以及发展汽车零部件制造业；中片（朱家角）

重点发展文体类（休闲）用品；西北片（西岑、金泽、商榻）重点发展精

密机械、真丝绣服；西南片重点发展家具、办公用品之类的劳动密集型工

业。
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地区经济
经济总量

2005年青浦区国民经济保持持续、协调、健康发展的良好态势，经济结构调整进一步

深化，增长活力进一步增强，各项改革有序推进，城乡建设不断加快，全面完成了“十五”

计划和2005 年预期目标。2005年全区实现地区生产总值（GDP）306.2亿元，比上年

增长18.3%，按可比价格计算，比上年增长15.7%。与2000年125.4亿元相比，GDP累

计增长1.4倍，五年年均增速达19.5%，经济总量跃上新台阶。为“十一五”发展奠定了坚

实基础。

财政收入

全区财政收入首次突破百亿大关,刷新历史新纪录。2005年全区全口径财政收入

107.6亿元，比上年增长34.4%。其中区地方财政收入完成52.8亿元，比上年增长

31.5%。徐径镇、青浦工业园区当年完成财政收入逾10亿元，分别达11亿元和17.2亿元。

华新镇财政收入达9亿元，名列全区镇级前列。
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交通运输 交通

青浦位于上海市西南，地处江、浙、沪二省一市的交界处，位于中国长江三角

洲经济圈的中心地带，具有承东启西、东联西进的枢纽作用和对华东地区的辐

射作用。

陆运：东西方向有：318国道（上海~西藏拉萨）

　　 苏虹公路（苏州~上海虹桥国际机场）

　　 沪青平高速公路（上海~青浦~平望）

　 沪杭高速公路（上海~杭州） 沪宁高速公路（上海~南京）

　　 沪宁铁路（上海~南京） 320国道（上海~云南）

　　 南北方向有：外青松公路（嘉定外冈~青浦~松江）

　　 同三国道（黑龙江同江~海南三亚） 嘉松公路（嘉定~青浦~松江）

空运：距上海虹桥国际机场仅6公里，距上海浦东国际机场40公里。

海运：距上海港45公里，上海港集装箱码头约50公里，货物集装箱可

直接出口。

水运：东西方向有淀浦河、毛河泾、太浦河、上达河。南北方向有西大盈江、

东大盈江、油墩港，皆为六级以上航道。这些航道北连苏州河，南接淀浦河，

与江、浙等省通航。可通500吨位船舶的航道16条，淀山湖、太浦河是连接黄

浦江的黄金水道。

"十五"期间，青浦将建成与上海国际大都市发展相协调、功能相配套的布局合

理、结构优化的绿色工业区，体现"古"文化、"水"文化特色的休闲旅游区，具有

集约型，都市型特征的现代农业区和以人为本、各具风格的特色居住区。
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功能定位
　 “十五”期间，青浦将建成与上海国际大都市发展相协调、功能相配套

的布局合理、结构优化的绿色工业区，体现“古”文化、“水”文化特色的休闲

旅游区，具有集约型，都市型特征的现代农业区和以人为本、各具风格的特

色居住区。

　　一、绿色工业区建设

　　绿色工业区是将生态环境与经济发展联结为一个互为因果的有机整体。其形态、设施、管理、机

制、环境到土地产出率均能体现国内外先进水平。产品从设计、制造、包装、运输到报废处理的全过

程中对环境负面影响极小，资源利用率较高，依靠科技优化经济效益和社会效益。

　 二、休闲旅游区建设

　 休闲旅游区是以休闲度假、观光为目的，满足不同层次群体需要，具有游乐、观光、

亲和自然、陶冶性情、商务商贸等功能相融合的一方胜地。休闲旅游区建设凭借风景优美

的自然风光、文化历史遗存，依托具有科技手段的现代旅游设施，组织便捷的旅游路线及工具，

为休闲旅游者提供高质量的旅游感受。

　　三、现代农业区建设

　　现代农业区是指用现代工业装备、科学技术和组织管理方式改造传统农业，实现农业生产的品种

特色化、布局区域化、管理企业化、服务社会化、产加销一体化，集效益、生态、创汇、观光和辐射

功能为一体的大农业体系，以实现农业的可持续发展。

　　四、特色居住区建设

　　特色居住区是指具有建筑特色、生态环境特色、人文景观特色、物业管理特色、集群特色的人与

自然和谐相处的居住群落。体现以人为本，亲和自然的建设理念，既有时代特征，又有标识民族、历

史、文化的记号，充满现代化气息和江南水乡风情。
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工业经济
2005年全区工业总产值首次突破800亿大关,达846.1亿元，比上年增长20.2 %；比2000年增长1.4

倍，年均增长18.9%。规模以上工业企业完成产值710.3亿元，增长32.1%，占全区工业总产值的比重已

提高到84%。从经济类型看，国有集体工业企业完成产值83.1亿元，占总产值的9.8%；三资企业完成产值

482.7亿元，比上年增长32.1%，占57.1%；私营企业完成产值280.3亿元，占33.1%。

工业是青浦区经济的支柱产业，2005年工业增加值达181.2亿元，占全区地区生产总值的 59.2%，对全

区经济起到重要支撑和推动作用。2005年全区实现工业利润总额42.6亿元，规模以上工业企业经济效益综

合指数122.7。

全区工业按国家新标准分有31个行业大类，行业门类比较齐全。现代纺织、精密机电、电子信息和印

刷传媒是青浦工业四大支柱产业。2005年四大支柱产业完成工业总产值360.2亿元，

比上年增长24%，占全区工业总产值的50.7%。

文体类（休闲） 用品制造业是我区着力培育的特色产业，经过五年多来的精心培

育，得到了较快发展。2005年实现总产值68.2亿元，比上年增长21.1%。

以电子信息、生物医药技术、新材料和光机电一体化等为代表的高新技术产业正加快发展。 2005年，全区

高新技术产业完成总产值201.1亿元，占全区工业总产值的比重28.3%。其中新材料制造业实现总产值

74.1亿元，增长31.2%。

2005年，全区有150户工业企业的销售收入超过1亿元，比上年增加27户，共实现销售收入420亿元，占

全区总量的53.3%，比上年提高了5.4个百分点。

上海市级工业园区~青浦工业园区全年完成工业固定资产投资25.3亿元，完成工业总产值241.3亿元，比上

年增长45.3%，占全区工业总产值比重28.5%。完成工业增加值58亿元，比上年增长50.5%，占全区工业

增加值32 %。至年末，共有规模以上工业企业345户，其中，“亿元产值”企业57户。全年吸引外资企业69

家，总投资8.2亿美元，到位资金2.3亿美元；引进内资企业17 家。2005年新增就业岗位7321人，累计

12429人。
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商业经济
2005年全区完成第三产业增加值105.8亿元，其中商业增加值 29.4 亿元，占第三产业增加

值27.7％。2005年全区经济小区商业营业收入 727亿元，比上年增长19.9％。商业税收收入

23.4亿元，占全区税收收入21.6％。

上海首个销售世界名牌的大型折扣店“上海奥特莱斯品牌直销广场”由百联集团和香港九龙仓集

团共同投资，总投资额4亿元，占地面积12万平方米，总建筑面积11万平方米。2006 年4月28

日开张营业，成为青浦商贸服务业发展的新亮点。

东方商厦（青浦店）以及百联桥梓湾购物中心已正式对外营业，

展示了现代百货的风采，提升了青浦商业档次。位于盈港路的港隆

广场占地90余亩，建筑面积约9万平方米，总投资约5亿元。项目

总共分建材超市、休闲商业街、餐饮美食总汇、公寓式酒店等。一

期的好美家装潢建材青浦店已建成营业。

目前，我区逐步形成赵巷市郊商业商务集聚区、青浦新城区域商业中心、

城镇和社区商业生活中心、朱家角等旅游区商业中心的四层次格局。

2005年全区实现社会消费品零售总额100.3亿元，比上年增长16.9%。按

商品类别划分，吃、穿、用的商品分别实现社会消费品零售额35.9亿元、12.3

亿元和52.1亿元，分别比上年增长 16.7%、13.4%和17.9%。
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人力资源
职业培训

全区现有各类职业培训机构9家，每年为全区各类企事业单位提供初级、中级和上岗

培训5000余人次，培训专业涵盖电子、计算机、汽车、服装、无线电、数控机床、电

工、营销、电子商务、餐饮、宾馆服务、摄影、装潢等十多个专业，

并可根据各用人单位不同具体要求制定培训课程和计划，提供定向

培训和储备性培训。

人力市场

我区现有人才和劳动力中介服务机构两家，即青浦人事局下属的青浦

区人才服务中心和青浦区劳动和社会保障局下属的青浦区职业介绍所，

职业介绍所在全区下属各镇都设有分支机构。全区每年定期举办春、

夏、秋季大型人才交流洽谈会三期，非定期、专业性招聘活动数期，

吸引应聘人员近2万名。由青浦区人事局主办、青浦区人才服务中心承办的“青浦人才

网” 是我区专业性人才服务网站，现有注册个人用户5000余人，其中大专学历以上有

3000余人，用人单位可以随时搜索招聘。此外，上海市现有的45所高等院校每年4万

余名的毕业生是青浦和上海其他区县的最大人才资源。

上海招商网 上海工业房地产测评研究中心



产业园区——上海青浦工业区

上海青浦工业区地理位置

上海招商网 上海工业房地产测评研究中心
上海青浦工业区交通图

成立于1995年11月，中国上海市级工业开发区。

位于上海青浦区内，地处江浙沪的交通枢纽和长江三
角洲经济区产业链的中心地带。

依傍130 平方公里辽阔而美丽的淀山湖,总规划面积
56.2 平方公里。

独一无二的自然环境和区位优势造就了一个绿色源生
态工业园区。

完善高效的配套服务为园区的快速发展创造了独特的
投资优势。

道路、供水、供电 、供工业用气、通讯、集中供热、
污水处理及雨水处理等基础配套设施和生态环境已达
国际标准水平。

2003 年通过了ISO 9001 质量认证体系和ISO14000 
环境国际认证。

http://industry.shqp.gov.cn/img/2005-08/25/xin_065d6aff3906494eb504f90071b9ff9a.jpg


产业园区——上海青浦工业区

上海招商网 上海工业房地产测评研究中心

上海青浦工业区发展规划图

园区规划：本世纪在科技产业化方面最重要的创举是

兴办科技工业园区。这种产业发展与科技活动的结合，

解决了科技与经济脱离的难题，使人类的发现或发明

能够畅通地转移产业领域，实现其经济与社会效益。

规划背景：围绕“绿色工业园区”发展战略，上海青浦

工业园区以“科学规划、分类汇聚”的原则，积极推进

“产业积聚”，将生态环境与经济发展联结成一个互为

因果的有机整体，其形态、设施、管理、机制、环境

到土地产出率均能体现国内外先进水平。产品从设计、

制造、包装、运输到三废处理的全过程中对环境负面

影响极小，资源利用率较好，依靠科技优化经济效益

和社会效益。

青浦工业园区56.2 平方公里规划图：

◆ 道路：园区内采用棋盘式网络道路系统，道路宽度分别为50 、40 、32 、24 米。主干道

与沪青、沪宁、沪杭高速公路连接。

◆ 消防：区内有5 个消防站,可在5 分钟内到达失火现场。

◆ 医院：2个综合性医院,5 个专科医院。

http://industry.shqp.gov.cn/img/2005-08/25/xin_8df34a52ab3349ab87f5da9d6144bf3b.jpg


产业园区——上海青浦工业区

上海招商网 上海工业房地产测评研究中心

区位优势：园区交通便捷。青浦地处江、浙、沪二省一市

的交界，位于中国长江三角洲经济圈的中心地带，具有承

东启西、东联西进的纽带作用和对华东地区的辐射作用。

上海青浦工业园区又处于上海张江开发区开发区、金桥高

科园区和苏州、无锡高新产业区的中心点，它将成为 “硅

谷产业走廊”的重要连接部分。在区内318国道贯穿全境，

距虹桥国际机场20分钟车程，沪青平、同三、沪宁、沪

杭四条高速公路的建成通车为园区向周边地区辐射提供了

良好的通道。

产业配套优势：区内外资企业众多，产业配套全面，为区内从事制造业的企业在原料采购、

配件、生产和销售等方面提供了极大的方便，而且大大降低生产成本，企业规模不断扩大、

数量不断增加的外资企业为上海青浦工业园区做大、做好，成为“二十一世纪示范性的绿色

工业园区”提供了庞大的客户群体。

综合优势：园区借助上海国际大都市的背景来发展金融体系和商业服务体系，其巨大的综合竞争

力已经在区域经济发展中显现出来。上海青浦工业园区借助上海的综合实力和丰富资源，同时又

依托青浦开发开放多形式的优势平台，在较短的时间内构筑人才高地和科技高地，增强园区的综

合竞争实力和经济辐射力，提高自身的市场化、信息化国际水平。

公用事业优势：经过十一年的创业和经营，上海青浦工业园区已成为新兴工业城。开发区加大基

础设施的投入，抓好配套建设，健全服务体系，投资环境竞争力日益增强，努力成为投资者的乐

园。



产业园区——上海朱家角文体产业城
汇聚体育产业研发、生产、展示、贸易及物流全流程，形成集中规模效应，成就核心竞争力，

作为政府重点扶持项目，优惠政策扶持企业，依托上海朱家角的重点旅游资源及体育产业支柱，

打造中国体育产业营销总部，成为中国最具规模的体育用品集散中心。

五大优势强力支持：

辐射力 以上海为中心，苏杭为两翼，形成区域辐射效应

消费力 拥有长三角强大消费力市场支持

产业链 现代体育产业需要完备产业链的核心竞争力

商贸圈 中国缺乏体育产业集中展示、贸易的大型专业平台

政策性 政府重点扶持及政策支持、带动体育产业蓬勃发展

上海朱家角文体产业城地理位置 上海招商网 上海工业房地产测评研究中心

优越地理位置及便捷的交通

基地位置：上海市青浦区朱家角镇朱枫公路201号

（沪青平高速朱家角下闸口）。

交通动线：本项目临沪青平高速朱家角下闸口及朱枫

公路，近318国道，距虹桥国际机场仅20

分钟车程，交通便捷。

航空：距上海虹桥国际机场35公里，20分钟车程。

铁路：距沪杭线上海松江站34公里，距京沪线上海安

亭站24公里。



测评分析——区域解析
地理解析：青浦位于上海市西南，地处江、浙、沪二省一市的交界处，位于中国长江三角洲经济

圈的中心地带，具有承东启西、东联西进的枢纽作用和对华东地区的辐射作用。

发展解析：青浦地区经济发展是上海各区县中最早的，十一年的发展历史为青浦奠定了扎实

的经济基础，在上海各区县的经济发展中一直扮演着领行者的角色，对上海的整体经济发展

作出了巨大的贡献。

交通分析：青浦地处上海市西郊，是上海市通向内地的西大门，更是两省一市的交通枢纽。

青浦地理位置优越，水陆交通发达。成熟的水、陆、空运输体系，给青浦地区的经济高速发展

巨大的支撑。

中心测评：青浦占据了上海交通运

输的中心枢纽，具备了得天独厚的

区位优势，水、陆、空三项交通运

输建设的极其完善，在长达十一年

的地区经济发展中被发挥的淋漓尽

致，在吸引投资开发时，区位优

势就成为了极赋竞争力的优势。也

致使青浦在上海各地区的经济发展

中一马当先。

上海招商网 上海工业房地产测评研究中心



测评分析——配套解析
人力资源：青浦有着成熟的人力资源体系，配套成立的人力服务中心及职业介绍中心，就是为当地

经济高速发展做人力资源配套。大学、职校、专业培训等教育机构入驻，确保了当地高、中、低档

人才源源不断，为地区人力资源做了充足的保障。

法制法规：青浦成立了最早的园区管理委员会，之后又成立了最早的企业联合会、商业联合会、等

等相关管理协调组织，再加以市政府高度重视，各职能部门对相关知识产权等企业权益保护地方条

例也早早出台实施，为企业投资落户创建了一个良好的环境和氛围。

商业配套：青浦的旅游业相当发达，淀山湖、朱家角都是上海具有特色旅游中心，配套的商业服务

相当成熟和完善。青浦镇、朱家角已经成为青浦地区主要商业点，商业经济也已经成为青浦地区主

要经济发展的一大支柱。

中心测评：商业配套成熟、商业网点较多、商业服务完整、人力资源充足、法制法规健全是青浦最

大的地区特色。这对地区招商引资而言已经相当成熟，但随着青浦新规划的要求，面向外资品牌企

业招商为目标（世界500强及国内500强企业），整体的商业服务在原有的基础还需要有一定的品

质提升。

上海招商网 上海工业房地产测评研究中心

http://beecool.online.sh.cn/morecu.asp?shopid=709


测评分析——产业解析

青浦最早定位为电子信息基地，最初的发展围绕电子信息展开。目前青浦以青浦工

业新城为核心发散式发展产业结构，形成中心城区工业、商业、房地产业和城市服务

业为主导发展，周边五区完善产业结构，分别以自身的地区特色发展电子信息、汽车

工业、旅游经济、文体产业、现代农业、生态业等多项产业发展的集聚。

青浦地区发展最早，土地资源逐步处于紧缺阶段，加上下半年土地严管调控的政策

出台，青浦招商逐步走上低能耗、高产效的特色。青浦产业结构非常成熟，特别是电

子信息产业，在研发、生产、出口、配件、组装、物流、销售等各环节上都已形成稳

固的产业链结构，而新定项的文体产业、汽车配件相对还处于产业成长期，其链状结

构还没有完全形成，还需要更长的时间和开发才会进入产业成熟阶段，这也预示着增

长空间相对成熟产业要大的多。

上海招商网 上海工业房地产测评研究中心

http://www.hdestate.net/index.asp


测评分析——工业地产解析

青浦工业地产投资受到区位经济发展的影响，

应该处于一个相对高位的状态，目前还没有出现

这样的态势，从2006年10月的数据分析来看，

青浦地区的厂房租售价格仅高于奉贤与金山，与

南汇地区接近，这对投资者而言，是具备一定的

投资空间，在相对成熟产业结构地区投资分析，

其投入成本相对较低，与松江、嘉定、宝山、闵

行相比不难看出结果，但是青浦具备原有十一年

的发展基础和经验，带动其他产业发展的速度应

该非常快，随着新的一城五片规划布局出台，电

子信息产业发展成熟的模式将被套用到其他产业，

地区匹配的厂房将会出现需求上浮的趋势，从

2007年的发展规划分析，青浦产业结构会有新

一轮的调整，工业地产将会出现一定幅度的变动，

也为投资者创造了一个新的投资空间。

上海2006年9月各地区厂房租金参考表

上海2006年9月各地区厂房售参考表

上海招商网 上海工业房地产测评研究中心
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