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地理位置

奉贤区位于上海市南部，距上海市中心人民广场42千米，

浦东国际机场30千米。北倚黄浦江，南临杭州湾，有13.7千米

长的江岸线和31.6千米的海岸线，是一个风光秀丽的滨海城市。

全区土地面积704.68平方千米，区属耕地面积27838公顷。境

内水陆交通便捷。浦南运河横亘东西，金汇港纵贯全境；公路铺

展成网，已形成十纵六横的公路网络，密度达到每平方千米1.1

千米；越黄浦江交通，有奉浦大桥和西渡、邬桥两个轮渡口。
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人文历史

奉贤，古亦称海隅。秦汉两晋南北朝时属海盐县境，唐宋元明时属华亭县境。四五千年前，

即有古人类在此繁衍生息。孔子唯一的南方弟子言偃（即子游），曾来此讲学。据传，言子来海隅

时，上至官宦士绅，下至盐铁百工，无不肃然。讲学之时，学馆内外，虔诚徒众摩肩接踵，皆屏息

凝神，心无旁鹜，言子因此大受感动。传道解惑既毕，应当地主人盛情挽留，又居留数日，得以细

勘民风。言子在著述中，盛赞“海隅虽斥卤（煮盐、晒盐）之地，然敦本重学，世所莫及”。由此，

海隅敬贤尚文之风，名播江南。

　　清雍正四年（1726年），此间正式由华亭县析出建县，定县治为青村（即今奉城镇）。据史

书载：“明末清初，青村文风大盛，凡有子弟者，无不令其读书”。“海滨称文墨之区，必以青村为

首矣。”朝廷因子游讲学褒奖海隅民风的史料，加上建县时青村一带敬贤尚能，文风大盛的现实，

遂定县名为“奉贤”。
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自然环境

奉贤北临黄浦江、南靠杭州湾，属亚热带季风气候，常年主导风为东南风。气候温和，日照

充足，四季分明，雨水充沛。

　　空气质量是上海内陆部分最好的地方，降尘量是上海市中心的十分之一，仅为1.5吨/平方公

里/年，总悬浮颗粒浓度为0.110毫克/立方米。

　　地势平坦，属于长江三角洲冲积平原，地基承载为8—10吨/平方米。拥有上海市最高的地面

标高，区平均标高达4—4.5米，高于上海平均标高0.5米以上。

　　年降雨量为1091毫米，无霜期为232天，年平均气温为15.5℃，年平均日照时数为1942小

时，年平均相对湿度为82%，年平均风速为3.3米/秒。
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地区经济

国民经济稳步较快增长。2005年实现全区增加值223.4亿元，比上年增22.5%，占全市

GDP的2.5%。2005年全区的财政收入为60.61亿元，同比增长39.49%。 固定资产投资保持适

度增长。全年全社会固定资产投资总额完成116.21亿元，比上年增长48.4%，增幅为7.1个百分

点，投资结构不断优化调整。

全年实现工业增加值137.37亿元，可比增长23.7%，全年完成工业总产值707.1亿元，比上

年增长36.5%。 工业向园区集中显现。在全区1167户规模以上企业中，占全区规模企业数的

53.1%，规模工业产值为363.3亿元，占全区规模以上工业产值68.5%。 高新技术产业增长加快，

2005年，全区拥有高新技术企业514户，实现工业产值为197.2亿元，比上年增长21.7%，占

全区工业总产值的27.9%。重点行业对区工业生产拉动作用明显。化工、金属等行业发展较快。

电器、机械、信息、化工金属、服装、物流装备等重点发展工业行业完成工业总产值373.90亿元，

比上年增长46.6%；拉动全区工业增长22.9个百分点，占全区工业产值的比重达52.9%。
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交通运输

奉贤近年来进一步加快了区内公路网络建设和完善。至2004年底，我区公路总里程为980

公里。简介如下：

一、高速公路：1、已建成路段 A2、 A4、 A30  ； 2、在建路段 A30

3、规划待实施 A3。

二、国省干道 1、大叶公路（一级公路）；2、浦卫公路（二级公路）；

3、浦星公路（北段为一级公路，南段为二级公路）；

4、川南奉金公路（二级公路）。

三、区管公路：主要以区内二、三级公路及少部分一级、四级公路，是连接高速公路和村镇公路

的主要通道。

四、村镇公路：主要是指由各镇、开发区自行建设和管理的，长度大于1公里，宽度大于3.5米的

道路纳入乡村公路范围。
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电子通讯

奉贤作为南上海一个亮丽的明珠，这些年工业化水平有了相当的提高。信息化带动工业化，

通信为其经济腾飞、招商引资提供了强有力的基础保障。

　 目前，奉贤电信的主营业务有：本地电话、长途电话、公用电话、无线市话（小灵通）、智

能业务、互联网业务（提供上网接入、网页制作、服务器托管、企业邮局等服务）、数据业务、

信息服务业务（电话声讯服务、语音信箱、家家e）、卡类业务、系统集成及通信配套服务（提供

大楼综合布线，智能化小区建设）等。

　　奉贤有世界一流水平的通信骨干网，为用户提供了本地通话，长途通话，数据交换，图像传

输等快速通道。奉贤有一支业务技能精湛、思想素质过硬的电信队伍，随时为用户提供优质服务。

至2003年底，全区局用交换机总容量达25万门，宽带总容量3.5万户，PHS（小灵通）接入容量

8万门。目前，全区共有营业网点28个，与上海电信联网办公。通信水平与国际接轨，将为奉贤

的繁荣昌盛作出更大的贡献。我们真诚地欢迎大家到奉贤来参观，寻求合作和投资的机会。
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信息建设

奉贤信息基础设施建设不断完善。本地中继光缆线路总长度达到903公里，年内净增102公

里。全年电话总换机容量达到24.2万门，ADSL端口容量15568个、FTTB用户端口容量为

19752个。奉贤地区共有移动基站66个，基本满足奉贤地区移动用户的网络要求。

　　电子政务建设取得新进展。“上海奉贤”门户网站栏目包括走进奉贤、透视政府、奉贤政务、

投资创业、网上查询、服务导航、公众监督、奉贤新闻和网站地图等，是实现区政府政务信息公

开透明、便民利民的重要窗口之一，是政府与社会公众沟通的桥梁。全区中小学信息化应用得到

进一步推进。我区通过电信局虚拟专用网连接，实施“校校通”工程，以教育信息化带动教育现代

化。全区中小学拥有电脑6985台，多媒体投影机85套，电子阅览室51间，校园局域网14个，

实现全区所有中小学联网。
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供电能力

上海市电力公司奉贤供电分公司位于奉贤区南桥镇南桥路688号。供电范围包括奉贤区全境

及南汇区航头、果园、芦潮港、闵行区陈行、鲁汇等地区，供电面积约700平方公里。目前管辖

220千伏变电站2座，110千伏变电站2座，35千伏变电站20座，主变47台，主变总容量1428

兆伏安。

　　根据奉贤区的总体发展规划，工业布局将主要分为东部、中部、西部和南北四大版块七大基

地。为此，供电部门计划在西北部建设新城、江海、泰日、综合、农园等5座220千伏变电站。以

满足奉贤区远景电网和负荷发展的需要。
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工业排污

上海市奉贤区排水运行管理中心地处上海市奉贤区南桥镇新建东路东端，属于奉贤区水务局，

主要承担本区排水设施建设管理和维护、运营管理，是国有全额拨款事业单位，老厂污水处理能

力为一万立方米／d，南排污水外排工程污水处理能力为一万立方米／d。排水运行管理中心的主

要职责是负责全区范围内城市污水的收集、输送和处理，做到设施完好，运行正常，达标排放。

　　规划新建东部污水处理厂○一期规模10万m3／日，2005年底建成运行，远期规模30 万

m3／日（厂址位于新四平路东侧，三号公路北侧），建成时间未定。另外准备新建西部污水处理

厂，为了更好地满足全区生产和生活需求，管理中心一期规模10万m3／日2005年底建成运行，

远期规模30万m3／日（厂址位于竹港河东侧，团结塘河南侧）。

　　附：排污价格（主要是南桥污水处理厂及南排工程服务范围）。

　　1、排水设施使用费：企业0.45元/立方米。

　　2、代处理费南桥地区接入南桥污水处理厂的0.2元/立方米；

接入南排污水管道的1.02元/立方米。
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产业园区——上海综合工业开发区

上海市工业综合开发区作为奉贤地区经济的支

柱园区，分为A区和B区，其中A区总计33.38平方

公里。首期启动的开发的A区一期总面积20.8平方

公里（包括2003年成立的闵行出口加工区3平方公

里）。

吸引投资企业来自美国、日本、荷兰、德国、

韩国、瑞典、澳大利亚等20多个国家及地区的上百

家企业，投资密度高、产业链成熟、集聚效应明显。

上海综合工业区地理位置

上海综合工业区发展规划 上海招商网 工业房地产测评研究中心



产业园区——上海综合工业开发区

系统化的服务是上海综合工业开发区的独具之处：

前期服务：投资考察----项目签约

中期服务：项目签约----项目投产

后期服务：项目投产----经营过程政府服务

政府服务：工业区特设政府投资“一门式”管理服务中心，由

政府 22 个职能部门设立窗口提供投资项目的咨询、审批、

办证等政策服务。

物流服务：出口加工区内特设上海奉浦物流管理有限公司，

负责为区内企业提供全方位的优质、高效的仓储运输、物流

配送、报关报检、货代等物流服务工作。

金融服务：出口加工区周边包括建设银行、农业银行、中国

银行在内的多家金融机构提供进区企业各类金融服务。

人力资源：劳动保障事务所系上海市工业综合开发区管理委

员会的直属事业单位，负责工业区内企业的劳动人事服务，

为企业提供一系列优质、规范、高效的职业中介。

上海综合工业区物流服务

上海综合工业区金融服务网点
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产业园区——上海海港综合经济开发区

上海海港综合经济开发区，是上海市奉贤区区委、区府

为更好地实施和推进“东西南北，两点一线”的区域经济发展

战略，并积极有效地接受上海国际航运中心洋山深水港和浦

东国际机场航空港的“两港”辐射，而于2003年4月批准设立

的区级开发区。

上海海港综合经济开发区位于上海市东南，东邻上海临

港新城，西接奉城中心镇，南与五四农场相靠，北边紧挨上

海郊环线A30高速公路。开发区总体规划面积18.3平方公里，

区内水、电、通讯等“七通一平”基础设施齐全。

开发建设临港新城是上海市委、市府面向21世纪发展

大局而作出的重大战略决策，海港开发区将依托“临港新城”

与“两港”强大的辐射效应，结合自身的优势与特点，利用5-

7年时间建设成为一个环境优美、设施齐全、服务周到的综

合经济开发区。

上海海港综合经济开发区地理位置
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产业园区——上海海港综合经济开发区

（一）四通八达的交通优势

•航空：沿A30、A2高速公路可直达上海浦东国际机场和上海虹桥机场。

•公路：区内交通便捷，A2、A30高速公路东西南北四个方向横贯开发区，同时还拥有新四平路、大叶公路、新杨公路、

彭平公路等高等级城市道路。

•铁路：2004年起开工建设的浦东铁路将从海港开发区经过，并在开发区内设有货物节点站。

•水运：海港开发区与即将建成的洋山深水港和临港新城相毗邻，只需10分钟车程便可抵达。此外在开发区西侧30公里处

还有2.5万吨级的金山嘴深水港码头，也将成为开发区可利用的水运资源。

（二）紧邻两港的航运优势

　　开发区紧邻两个国际大港，北上25公里，直达浦东国际机场，同时紧靠国际航运港，国际航运港第一期工程2005年

底建成5个集装箱泊位，年吞吐量达到200万标准集装箱，到2007年底全面建成后可形成年吞吐量2200万标准集装箱。

（三）接受上海市重大工程“临港新城”的辐射优势

　　紧靠海港开发区的临港新城规划面积为293平方公里，其五大功能区，将直接对海港开发区形成长效辐射。德国大众

30万台整车制造项目将落户海港开发区东侧的临港泥城镇，将与海港开发区汽配制造业及物流装备制造业形成产业联动。

（四）有价格低廉的土地商务成本优势

　　海港开发区拥有充足的优质土地资源，与四周相比具有成本竞争优势
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产业园区——上海海港综合经济开发区

上海海港综合经济开发区将

充分利用邻接上海国际航运中心

洋山深水港、上海浦东国际机场

和临港新城的区位优势。其产业

定位具有鲜明的环境特点。

物流仓储业 8.5平方公里

制造业 汽车零配件制造业 4平方公里

物流装备制造业

电子电器等精密制造业

房地产业 与开发区配套的生活等基础设施建设 2.5平方公里

上海海港综合经济开发区发展规划

上海招商网 工业房地产测评研究中心



产业园区——上海化工区奉贤分区

开发区简介：上海化学工业区奉贤分区是上海化学工业区的重要组成部分。开发区位于上海市南翼、杭州湾北岸，总占地

面积12平方公里。开发区的开发建设引入了世界级大型化工区的“一体化”先进理念，通过对资源的优化整合，实现区内产

品项目、辅助设施、物流运输、环境保护和管理服务的一体化，达到生产与生态的平衡、发展与环境的和谐。通过近5年的

发展，开发区内已有国家级的化工研发中心、埃力生集团等知名企业，已引进的外资企业有美国空气产品、大日精化、朝

日浦力等。优惠的政策、低廉的商务成本、紧密联系的产业链、“一体化”的生产、科研、营销、采购、物流和配套设施将为

海内外客商的投资提供非常广阔的发展空间。

完善的设施：开发区现可提供水、电、通讯、蒸汽、天然气、工业气体、污水处理、雨水排放等基础设施。物流中心、消

防站、医疗急救中心等公用辅助设施，员工生活区、商业区等正在建设中。

快捷的物流：开发区距上海市中心55公里、距虹桥国际机场40公里、国际机场50公里。交通设施齐全，周边1公里范围

内即有高速公路、铁路、轻轨、海运码头、内河航运系统等等，是上海南部连接江苏、浙江的重要交通枢纽，四通八达、

运输便捷。

产业链优势：充分利用上海化学工业区内石脑油、乙烯等上游产品与异氰酸酯、苯乙烯、聚碳酸酯等中游产品的辐射，重

点发展精细化工、化工机械、包装材料、化学品储运以及其他都市型工业，实现整体规划、合理布局、有序建设。

政策与服务：落户企业将享受优惠的政策、高效廉洁的政府服务、优越的金融环境、优质廉价的劳动力和良好的国际融入

度。

上海招商网 工业房地产测评研究中心



产业园区——上海化工区奉贤分区

公路和铁路： 与A4高速公路、浦东铁路、规划中的R3轻

轨相连结，网格道路已经形成，A4高速公路连接沪杭高

速与沪宁高速。规划中的浦东铁路货运站和R3轻轨站距

离工厂区1.5公里。距货运上海站40公里。

内河运输：东侧1.5公里即有金汇港，金汇港可通行500

吨以下船只，主要以散货为主。竹港与杭州湾连接处已有

100-500吨码头。

海运条件：距洋山深水港约30公里，有高速公路和浦东

铁路相连接，上海化工区建有5000—25000吨级海运码

头和46.6万立方米储罐区。上海化学工业区内建有大件

装卸码头，单件设备最大装卸能力为1000吨。8000-

20000吨级的杭州湾公用码头(规划中，配备专业的港机

设备，并可提供专用泊位。

航空：距上海虹桥国际机场40公里；距上海浦东国际机

场50公里。

上海化工区奉贤分区交通优势

上海招商网 工业房地产测评研究中心



产业园区——上海化工区奉贤分区

上海化工区奉贤分区发展规划

开发区土地规划：

开发区位于杭州湾北岸，南靠上海化学工业区，北接

A4高速公路，规划面积为12平方公里。工业用地为一、

二类用地，一期开发5平方公里，二期开发7平方公里。

开发区产业规划：

开发区遵循“以石油化工为主、以精细化工为特色”的

产业发展标准，以国家级化工区“上海化学工业区”的产业

为依托，以石油化工产业链的中下游产品及精细化工产品

为主导进行合理的产业规划和开发。

重点发展：

化学纤维 化工物流仓储 橡胶及合成橡胶制品 医药及其中间体

新型信息化学品 新型助剂、溶剂 高分子材料 新型染料和涂料

农药及其中间体 生物化工产品 包装材料及包装制品

电子化学品 影像化学品 化工机械及维修 等等

上海招商网 工业房地产测评研究中心



测评分析——区域解析

地理解析：奉贤位于上海的下南方，在上海九大郊区中拥有最

长的海岸线。从区位 而言奉贤相对其他八个地区地理位置偏远，

基本很难受到城市中心发展的辐射效应。

发展解析：奉贤地方经济发展起步较晚，相对地区的开发度、

产业链成熟度及地方产值与青浦、闵行、宝山、松江等地区相

比有着一定的差距。

交通分析：陆路交通近年来奉贤已经成熟的交接了多条高速

（A2、A3、A4、 A30），基本达到地区开发需要的交通配

套要求。洋山深水港和浦东国际机场的落成运营也为奉贤的发

展带来了一定的辐射效应，空、海两港的辐射在一定程度上大

大的弥补了奉贤原有地理位置偏远，交通干道稀少的缺陷。

中心测评：从区域分析来看，奉贤相对处于弱势，对密集型劳

动企业、重工型生产企业适合度不高。从产业发展的适合度来

看，综合轻工业、装备制造业、外贸出口加工业、食品深加工

业相对适合度较高，仓储物流业也具备一定的发展优势和投资

空间。

上海奉贤地区地理位置图

上海招商网 工业房地产测评研究中心



测评分析——配套解析

人力资源：奉贤近年来为了配合地区经济的发展，成功引进华东

理工学院、上海师范大学、上海商学院等十几所大学、专科等高

等教育单位。为当地企业输送中、高层专业及管理人员奠定基础。

法制法规：奉贤为了配合地方经济发展，保护落户企业权益，成

立了企业联合会、商业联合会、电器行业协会等相关管理协调组

织，相关知识产权等企业保护地方条例也相应出台实施，给了企

业投资落户的一个良好的环境。

商业配套：奉贤的商业区相对狭小，主要以南桥镇环城路为核心

区域，酒店、银行、娱乐、商场、休闲基本各类商业服务配套相

对齐全。

中心测评：商业配套在奉贤地区发展比较薄弱，目前而言人力资

源结构基本成型并能逐步满足企业需求，而商务服务网点过于稀

少，对支撑整个地区的经济发展有所不足，随着奉贤政府对相应

地区的投入开发（如滨海地区旅游资源的深度开发），预计在2-

5年内会形成多个商业及商务服务网点，从而有效的支撑奉贤整

个地区的平衡发展。

奉贤华东理工学院

奉贤上海师范大学

上海招商网 工业房地产测评研究中心

http://edu.jstz.net.cn/gaokaoinfo/xuexiao.asp?id=272
http://archives.shnu.edu.cn/laozhaop/fengxianxq/fengxianxq.htm


测评分析——产业解析

上海招商网 工业房地产测评研究中心

奉贤产业相对比较清晰，区内三大支柱园区的产业分割非常明显，化工、仓储、外贸、精细加工

等产业已经逐步形成了从生产、装备、仓储、销售一体化相对成熟的产业链结构。投资企业相对投资

密度高、年产值高。

奉贤地区开发起步较晚，目前土地资源也相对比较充足，产业链虽已形成也初具规模，但其链状

机构的产业点上，各项产业相对还比较薄弱，也意味着各产业点的增长空间非常大。所以对于具备运

作能力，贴切产业链的大、中型企业而言，奉贤的投资价值和企业发展的空间在与上海其他地区相比

是最具潜力的。



测评分析——工业地产解析

上海招商网 工业房地产测评研究中心

奉贤的工业地产发展正处于逐步上升趋势，从2006年10月的数据分析来看，奉贤地区的厂房投

资价格在上海各地区中处于较低，比邻的南汇、闵行地区的厂房价格就相对高出很多。对投资者而言，

同样的企业规模其投入成本相对很低，而同样的投入其规模也相映的大出很多。从开发商的角度判断，

奉贤的市场潜力受比邻地区的影响，还有15%-28%的上浮空间，开发价值相对比邻地区回报率和回

报价值要高出一段。随着新的土地使用、园区开发等政策的出台和实施，奉贤地区的工业地产运作价

格将会逐步的向比邻的发达区域靠拢，也预示着2007的奉贤工业地产将呈稳步上调的趋势发展。

上海2006年9月各地区厂房租金参考表 上海2006年9月各地区厂房售参考表
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